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Nhitng nim gan day, thi truong bat dong san ludn hoat dong vo cing sdi noi va thu hat
duoc su quan tdm cua doanh nghiép, nguoi dan. Quan diém bat dong san 1a mot kénh dau
tu ¢6 thé mang lai loi nhuan cao cong hudng tam Iy “gom” bat dong san dé dau co sinh 10i
hoic cho thué dé tao ngudon thu nhap 6n dinh di kéo theo nhu cau sé hitu cac loai hinh bat
dong san (nhu nha ¢, cong trinh dich vu du lich, san thuwong mai, van phong cho thué, v.v.)
cua ca ngu:ol dan va céc t6 churc, doanh nghiép lién tuc tang cao. Tuy nhién, do ban chat
hoat dong dau tu, kinh doanh bét dong san thuong y&u cau muc von rat 16n, thoi gian quay
vong vén lau, trong khi, cac yéu té kinh té - chinh tri - x& hoi lai thuong xuyén thay doi
khién ty 1¢ rui ro cua hoat dong nay ciing thuong & muc rat cao. Khong chi vy, hoat dong
dau tu, kinh doanh bat dong san con déng vai trd vo ciing trong yéu trong nén kinh té quéc
gia. Thuc tién ciing da chitng minh, mdi khi “bong bong” bat dong san bi v, thi nén kinh
té s& dung trudc nguy co suy thoai tham chi 14 khung hoang véi nhitng tac dong sau rong
va lau dai dén hoat dong cua ngudi dan, doanh nghiép. Xuat phat tir thuc tién néu trén, cac
van dé lién quan dén co ché, chinh sach, quy dinh phap luat xoay quanh hoat dong dau tu,
kinh doanh bat dong san tir 1au ciing da trd thanh mot trong nhitng chu dé nong, thu hat
nhiéu sy quan tam tir cong dong.

Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh da dong vai tro
quan trong trong viéc diéu tiét thi truong va tao khudn kho phap Iy quan trong cho cac hoat
dong kinh doanh bat dong san tai Viét Nam trong gan 10 nam trd lai day. Trude giai doan
phét trién moi cua dat nudc, trén co so ké thira cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san 2014 (“Luat KDBDS 2014”), tong két nhitng vudng mac, nhitng van dé phét sinh trén
thue tién, Luat Kinh doanh bat dong dong san 2023 (“Luat KDBDS 2023”) duoc Qudc
hoi thong qua ngay 28/11/2023 vai nhitng noi dung hét sire dang chi . Theo danh gia cua
ATA Legal Services, Luat KDBDS 2023 di b6 sung thém nhiéu quy dinh theo huéng ting
cudng quan ly, minh bach hoa thong tin lién quan dén bat dong san, du an bat dong san,
chu dau tu dy an va thi truong bat dong san. Véi cac quy dinh nay, ching t6i cho rang,
Luat KDBDS 2023 da tao lap co ché tét hon trong viéc bao vé quyén loi cia nguoi mua
bat dong san, tir d6 tao lap dwoc niém tin, thu hut duoc nhu cau dau tu va thic day su phat
trién cua thi truong mot cach bén viing.
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I. LUAT KDBPS 2023 THUC PAY THI TRUONG BANG VIEC BO SUNG THEM
NHIEU SAN PHAM BAT PONG SAN KINH DOANH MOI

1.1. Xac dinh r6 cac hoat dong kinh
doanh khéng thudc pham vi diéu chinh
cua Luat KDBDS 2023

Theo cac quy dinh phép luat co lién quan,
cac giao dich vé chuyén nhuong, chuyén
giao bt dong san cd thé duoc thuc hién
dué6i nhiéu hinh thte, phuong thic khac
nhau. Luat KDBDS 2014 khong quy dinh
rd pham vi diéu chinh caa Luat khién cho
cac cha thé khi tham gia vao giao dich
trén thuc tién rat kho khan trong viéc danh
gia giao dich caa ho c6 can tuan thu céac
diéu kién, trinh tu thu tuc cua Luat
KDBDS 2014 hay khong.

Nham khic phuc nhuge diém néu trén,
Luat KDBDS 2023 phan biét rd giao dich
chuyén nhuong bat dong san dugc xac
dinh 1a hoat dong “kinh doanh bat dong
san” véi cac giao dich khac co yéu to
chuyén nhuong bat dong san nhung
khong phai 1a “kinh doanh bat dong san”.
Cu thé, Luat KDBBS 2023 xac dinh cac
hoat dong khong thudc pham vi diéu
chinh cua Luat nhu sau:

a. Béan nha ¢, cobng trinh xdy dung,
chuyén nhuong quyén sir dung dét do
pha san, giai thé, chia tach; chuyén
quyén s& hiru nha o, cong trinh xay
dung, quyén st dung dat do chia,
tach, hop nhat, sap nhap.

b. Ban, chuyén nhuong, cho thué bat
dong san la tai san cong.

c. Ban nha ¢, cong trinh xdy dung,
chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo ban &n, quyét dinh caa Toa an
hodc phan quyét, quyét dinh cua trong
tai thuong mai, quyét dinh cua co
quan nha nuéc c6 tham quyeén khi giai
quyét tranh chap.

d. Chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat khéng thudc
truong hop chi dau tu kinh doanh
quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong dy &n bat dong san.

e. Cong nhan, nguoi lao dong thué nha
& x4 hoi do Tong Lién doan lao dong
Viét Nam la co quan chu quan du an
dau tu.

f. To6 chtc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, cong ty quan ly no
va khai thac tai san cua t6 chuc tin
dung, cong ty quan ly tai san cua cac
t6 chuc tin dung Viét Nam béan nha 6,
cong trinh xay dung, chuyén nhuong
quyén st dung dat, chuyén nhuong
du an bat dong san dang duoc ding
bao 14nh, thé chap dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luat.

Pham vi diéu chinh cua Luat KDBPS
2023 12 mot can cir quan trong dé xac dinh
quyén, nghia vu cua cac bén cha thé khi
tham gia vao cac giao dich, hoat dong cé
lién quan dén chuyén nhuong, chuyén
giao bat dong san.

1.2. Lam rd cac hoat dgng kinh doanh
bat dong san thudc pham vi diéu chinh
cua Luat

a. Lam rd khai niém kinh doanh bét
dong san phai 1a hoat dong nham muc
dich tim kiém loi nhuan (Luat
KDBDS 2014 khong quy dinh r6 rang
van dé nay); quy dinh bd sung nay
cling dam bao théng nhat véi quy
dinh cua Luat thwong mai 2005 vé
hoat dong kinh doanh cua thuong
nhan.

b. B4ibo viéc kinh doanh quyén sir dung
dat dbi voi cac loai dat dugc phép
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chuyén nhuong cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Theo d6, Luat chi
a4p dung dbi véi cac hoat dong kinh
doanh quyén st dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat trong dy an bat dong
san.

1.3. Chinh thitc cdng nhan sy ton tai va
tinh hgp phap caa cac loai hinh céng
trinh dich vu, du lich

Luét Pau tu 2020 chi quy dinh khai niém
du 4n dau tu nodi chung, Luiat KDBPS
2014 chi quy dinh cé&c van dé c6 lién quan
cua du &n bat dong san ma khéng cé khai
niém, dinh nghia cu thé vé du &n bat dong
san.

Luat KDBDS 2023 quy dinh rd Dy an bat
dong san phai co cac dic diém sau:

a. Lady an dau tu xay dyng cong trinh.

b. C6 muc dich la kinh doanh nha &,
cong trinh xay dung, quyén st dung
dat c6 ha tang k¥ thuat.

c. Puoc co quan nha nuéc c6 tham
quyén chap thuan theo quy dinh.

bong thoi, Luat KDBDS 2023 ciing liét
ké cu thé cac du 4n duoc xéac dinh 1a du
an bat dong san gom: dy an dau tu xay
dung nha &, du 4n dau tu xay dung khu d6
thi, du an dau tu xdy dung khu dan cu
ndng thon; dy an dau tu xay dung cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, du lich, luu
trd, céng nghiép va cong nang phuc vu
hon hop; du an dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat; du an dau tu xay dung
két cau ha tang khu coéng nghiép, cum
cong nghiép, khu cong nghé cao.

Theo d6, trong khai niém vé cac loai du
an bat dong san, Luat KDBDS 2023 da

liét ké loai dy an xay dung cdng trinh cé
cong ning phuc vu hén hop (nhu gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, du lich, luu tra, v.v.)
va tuong ¢ng 1a loai hinh bat dong san
cong trinh cong ning hon hop nay. Viéc
chinh thicc cong nhan su tn tai va tinh
hop phép cua cac cong trinh ¢6 cong nang
hén hop nhu officetel, condotel hay
shophouse trong Luat s€ 1a co s& quan
trong dé cac chu dau tu, ngudi mua va cac
bén cd lién quan thuc hién quyén, nghia
vu trong cé4c giao dich c6 lién quan dén
cac loai hinh bat dong san nay.

1.4. Chinh théc dwa hoat dong kinh
doanh phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng va dw &n bat
dong san vao pham vi diéu chinh caa
Luat

Ngoai loai hinh bat dong san dich vu, du
lich d& dugc dé cap tai Muc 1.3 ¢ trén,
Luat KDBDS 2023 b sung thém mot loai
bat dong san dua vao kinh doanh nira la
“phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung” va “dir &n bat déng san”.

Trén thyc tién, viéc chuyén nhuong, mua
ban phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung va du an bat dong san
da duoc nhiéu doanh nghiép, ca nhan é&p
dung trén thyc tién nhung vi chua c6 co
ché rd rang nén thuong duoc trién khai
dudi cac hinh thire nhu hop tac dau tu,
hop tac kinh doanh hoiac nhuong
quyén/thué quyén khai thac/ kinh doanh
hodc cac hinh thuc khéc tuy tung truong
hop. Véi viéc bo sung quy dinh trén, Luat
KDBDS 2023 du kién s& co nhing tac
dong tich cuc nham minh bach hoé va bao
vé t6t hon quyén, loi ich hop phép cua
nhitng nha dau tu, ngudi mua ban bat
dong san trén thi truong.
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Il. LUAT KDBBS 2023 THUC PAY THI TRUONG BANG VIEC TRAO THEM
QUYEN TU PO THU HUT VON PAU TU, KINH DOANH BAT PONG SAN
CUANGUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI

2.1. Tuong tu nhu Luat Nha ¢ 2023, Luat
KDBDS 2023 quy dinh theo huéng mé
rong hon quyén cua nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viét Nam
theo quy dinh caa phap luat vé quéc tich
duoc phép nhap canh vao Viét Nam; theo
d6, nhirg ngudi nay c6 day di cac quyen
nhu nguoi Viét Nam sinh séng tai Viét
Nam, bao gom:

a. Pau tu xay dung nha &, cong trinh
xay dung dé ban, cho thué, cho thué
mua;

b. Pau tu xdy dung ha tang ky thuat
trong du an bat dong san dé chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat da co ha tang ky thuat;

c. Mua, thué mua nha &, céng trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung dé béan, cho
thué, cho thué mua;

d. Nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat da c6 ha tang k§y thuat trong du &n
bat dong san dé chuyén nhuong, cho
thué;

e. Thué nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung dé cho thué lai;

f.  Thué quyén sir dung dat da co ha tang
k§ thuat trong dur &4n bat dong san dé
cho thué lai;

g. Nhan chuyén nhuong toan bo hoic
mot phan du &4n bat dong san dé tiép
tuc dau tu xay dung, kinh doanh.

2.2. Ngoai ra, @& dam bao théng nhét,
ddéng bo véi quy dinh cia Luat Nha &
2023, Luat KDBDS 2023 b sung mot dbi
tuong moi 1a Ngudi goc Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai ma khong phai la céng
dan Viét Nam c6 quyén kinh doanh bat
dong san theo hinh thirc sau:

a. Pau tu xdy dung nha &, cdng trinh
xay dung gan véi quyen sir dung dat
dé ban, cho thué, cho thué mua thong
qua duy an bat dong san thuc hién theo
dung hinh thirc, muc dich va thoi han
st dung dat theo quy dinh cua phép
luat vé dt dai;

b. Pau tu xdy dung ha tang ky thuat
trong du 4n bat dong san dé chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat
thuc hién theo dang hinh thirc, muc
dich va thoi han sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

c. Thué nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung dé cho thué lai;

d. Nhan chuyén nhuong toan bo hoic
mot phan du &4n bt dong san dé tiép
tuc dau tu xay dung, kinh doanh.
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I11. LUAT KDBBS 2023 THUC PAY THI TRUONG BANG CACH QUY PINH
HUONG TOI CONG KHAI, MINH BACH THONG TIN CUA DU AN,
CHU PAU TU DU AN BAT PONG SAN

3.1. Nghia vu cung cap thong tin bat
dong san, dw an bat dong san ciaa chi
diu tw, doanh nghiép kinh doanh bat
dong san

Luat KDBDS 2014 chua quy dinh ré rang,
day du, chat chg, chi tiét cac nghia vu
cung cap, c¢ong khai thdng tin caa céc chu
dau tu, doanh nghiép kinh doanh bat dong
san. Chinh diéu nay da dan dén viéc nhiéu
doanh nghiép, c4 nhan khong duoc tiép
can day du, chinh xac, trung thuc céc
thong tin vé bat dong san, du an bat dong
san va qué trinh ra quyét dinh dau tu, gbp
vén caa doanh nghiép, ca nhan nay khong
duoc khach quan. Hé qua cua viéc ra
quyét dinh khong khach quan 13 nguy co
mat von va khong cd kha ning hoan tra
hoic cac quyén, lgi ich hop phap khéc bi
mat ma khong c6 kha niang boi thudng, tac
dong tiéu cuc rat 16n dén thi truong bat
dong san.

Khac phuc han ché cua Luat KDBDS
2014 va hudng dén viéc khac phuc nhiing
van dé phét sinh trén thuc tién trong thoi
gian vura qua, Luat KDBDS 2023 da quy
dinh rat rd rang, chi tiét nghia vu cong
khai thong tin cua doanh nghié¢p kinh
doanh bat dong san néi chung (bao gom
ca chu dau tu, doanh nghiép moi gidi bat
dong san, v.v.). Theo do, bén canh nhiing
thong tin, tai liéu phai cong khai, cung cap
da duoc dé cap tai Luat KDBDS 2014,
doanh nghiép kinh doanh bat dong san
con phai cung cap:
a. Dai véi thong tin vé dir &n bdr dong
san, doanh nghiép kinh doanh bat
dong san phai cong khai:

- Quyét dinh cha trrong dau tu hoic
chap thuan chu truong dau tu hoic
chap thuan dau tu du &n bat dong
san;

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung
dat cia co quan nha nuéc c6 tham
quyen;

- Théng tin vé quy hoach chi tiét c6
lién quan dén bat dong san dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét;

- Hop d6ng mau duoc sir dung dé ky
két trong giao dich kinh doanh bat
dong san theo quy dinh

b. Héi véi thdng tin vé nha ¢, cong trinh
xay dung hinh thanh trong twong lai,
doanh nghiép kinh doanh bdt déng
san phai cong khai:

- Loai bat dong san; vi tri, quy mé,
tién d6 xay dung, cong ning sir
dung, chat lwong cua bat dong san;
thdng tin vé tirng loai muc dich sir
dung va phan dién tich sir dung
chung ddi véi bat dong san 1a nha
chung cu, cong trinh xay dung, toa
nha hdn hop nhiéu muc dich st
dung, nha chung cu;

- Thiét ké co s¢ da duoc tham dinh
theo quy dinh caa phap luat vé xay
dung; gidy phép xay dung d6i Voi
truong hop phai cap phép xay
dung; thong béo khaoi cong xay
dung cong trinh; gidy to vé quyén
s htru nha, cong trinh xay dung,
quyén st dung dat va xac dinh
nghiém thu viéc da hoan thanh xay
dung co s& ha tang ky thuat theo
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quy dinh cia phap luat vé xay
dung tuong wng theo tién d6 dy an;
gidy to ching minh di duogc
nghiém thu hoan thanh xay dung
phan mong theo quy dinh cua phéap
luat vé xay dung d6i véi truong
hop 1a nha chung cu, toa nha hon
hop c6 lién quan dén viéc dau tu
xay dung bat dong san; hop ddng
nha o;

- Gidy to vé quyén sir dung dat
(quyét dinh giao dat, quyét dinh
cho thué dat, hop dong thué dat,
quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, giay ching nhan
quyén str dung dét, v.v.);

- Thoa thuan cap bao lanh, vin ban
cho phép trong ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Van ban cta co quan nha nudc co
tham quyén d6i véi viéc ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuwong lai; du diéu kién duoc bén,
cho thué mua;

- Céc han ché vé quyén so hitu,
quyén str dung bat dong san (néu
cd); viéc thé chap nha &, cong trinh
xay dung, quyén sir dung dat, du
an bat dong san dwa vao kinh
doanh.

c. Théng tin vé nha &, cong trinh xay
ding nha ¢ ¢ san, doanh nghiép kinh
doanh bdr d@éng san phai cong khai:

Gidy chang nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ hoiac Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat hoic
gidy chitng nhan khac vé quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cia phap luat vé dat dai
trong d6 c6 ghi nhan quyén sé hitu nha ¢,
cong trinh xay dung hoic Gidy chung

nhan quyén sé hitu nha ¢ hoic Gidy
chtng nhan quyén so hitu cong trinh xay
dung, trir treong hop quy dinh tai diém b
khoan nay.

d. Thong tin vé quyén si dung dat da cé
ha tang ki thudt trong du &n bdt dong
san, doanh nghiép kinh doanh bdt
dong san phai cong khai:

- Gidy chung nhan vé quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai d6i voi phan dién tich dat
da c6 ha tang k§ thuat trong du an
bat dong san;

- Vian ban cta co quan cb tham
quyén vé quyén sir dung dat di co
ha ting k¥ thuat trong dy an bat
dong san du diéu kién duoc chuyén
nhuong, cho ca nhan tu xay dung
nha &;

- Gidy to V& viéc hoan thanh dau tu
xay dung cac cong trinh ha tang k¥
thuat theo quy hoach chi tiét, theo
tién d6 du an duoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén phé duyét;

- Giay to vé viéc chi dau tu du an da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gom tién sir dung dat, tién
thué, cho thué lai, cho thué mua bat
dong san dat va céc loai thué, ph,
I& phi lién quan dén dat dai (néu
c6) d6i véi Nha nuéc theo quy
dinh cua phap luat déi véi phan
dién tich dat da co ha tang ky thuat
trong du an bat dong san dua vao
kinh doanh;

- Céc han ché vé quyén sir dung dat
d3 c6 ha tang k§ thuat trong du an
bat dong san (néu cd); viéc thé
chap quyén st dung dat, du &n bat
dong san dua vao kinh doanh.
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Céc quy dinh cua Luat KDBDS 2023 sé
gop phan 1am minh bach hoa thi truong
bat dong san, thuc day thi treong bat dong
san phét trién theo dung dinh hudng, bao
dam tét nhat quyén loi cua tat ca cac bén
trong giao dich dac biét 1a nguoi mua, so
hitu bat dong san.

ATA ciing can luu y rang, véi trach nhiém
cong khai thong tin trén, Luat KDBDS
2023 ciing gian tiép dat ra yéu cau doanh
nghiép, ca nhan co du dinh nhan chuyén
nhuong hodc gop vén vao du an bat dong
san phai c6 trach nhiém nghién cau tim
hiéu ky ludng cac thong tin vé bat dong
san va du an bat dong san va chiu hoan
toan trach nhiém véi cac quyét dinh dau
tu ctia minh. Theo d6, dé bao vé quyeén loi
cua minh, cac doanh nghiép, ca nhan sé
can phai trang bi thém cac kién thuc, ky
nang trong viéc nghién ciu, phan tich ho
so phap 1y du an bat dong san, phap ly bat
dong san. Truong hop doanh nghiép, ca
nhan c6 kho khan trong viéc nghién ctu
cac théng tin, cac doanh nghiép, c& nhéan
¢ thé tim dén sy tro gilp cia cac vin
phong/cdng ty luat c6 nhiéu kinh nghiém
trong linh vuc phap Iy vé bat dong san dé
duoc hd tro.

3.2. Xay dung hé thong thong tin, co s&
dir liéu vé nha ¢ va thi trweong bat déng
san

Viéc xay dung thong tin, co s& dir ligu vé
nha ¢ va thi trudng bat dong san 1a mot
trong giai phap quan trong dé lam minh
bach thi truong bat dong san, gop phan
tang cuong su quan ly ctia nha nudc voi
thi truong bat dong san. Mic du nhitng
quy dinh vé viéc xay dung thong tin, co
s& dir liéu vé nha ¢ va thi treong bat dong
san da duoc quy dinh tai Luat KDBDS
2014 nhung nhirng quy dinh chua rd rang
dan dén viéc xay dung, van hanh va quan
trong nhat 1a str dung, khai thac thong tin

tir co s dit liéu vé nha &, thi truong bat
dong san chua dat dugc muc ti€éu dé ra.
Theo d6, dé khic phuc mot sb nhirng han
ché trén, Luat KDBPS 2023 di hoan
thién, b6 sung nhitng quy dinh quan trong
nhu sau:

a. Hé thdng théng tin vé nha & va thi
truong bat dong san dwgc xay dung
tap trung, théng nhat trén toan qudc;
bao dam két ndi, chia sé dix liéu voi
co so dit liéu quéc gia vé dat dai, co
so dir liéu cua cac B, co quan ngang
Bd, nganh, dia phuong c6 lién quan
dé cap nhat, chia sé, khai thac thong
tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san, xay dung hé théng co s dir lidu
quéc gia tao nén tang phat trién Chinh
pha dién ta.

b. Ha tang k§y thuat cong nghé thdng tin
vé nha ¢ va thi truong bat dong san
bao gém tap hop céac thiét bi co ban
nhu sau: thiét bi tinh toan, thiét bj két
ndi mang, thiét bi an ninh an toan
mang va co so dit liéu, thiét bj luu trix,
thiét bi ngoai vi va thiét bi phu tro,
mang ndi bo. Hé théng phan mém dé
quan ly, van hanh, khai théc hé thong
thong tin vé nha ¢ va thi trudong bat
dong san bao géom: hé diéu hanh, hé
quan tri co sé dit liéu va phan mém
rng dung, phan mém an ninh, an toan
mang.

c. Co so dir liéu vé nha & va thi truong
bat d6ng san dugc xay dung phi hop
véi khung kién triic Chinh pha dién tir
Viét Nam, kién trtic chinh quyén dién
tir & dja phuong, dap ung chuan vé co
s& dir liéu, cac tiéu chuan, quy chuan
ky thuat, cong ngh¢ thong tin, dinh
muc kinh té - ky thuat.

d. Noi dung co sé dit liéu vé& nha ¢, thi
trudng bat dong san phai bao gdm cac
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co so dir liéu quan trong nhu chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &; céc
chuong trinh hd trg vé nha &; dit liéu
vé nha ¢, bat dong san; du &n nha 6,
bat dong san; dit liéu vé sb luong giao
dich, gia tri giao dich bat dong san,
hop dong kinh doanh nha &, bat dong
san; dit liéu vé kinh doanh dich vu bat
dong san.

Gia tri sir dung: Thoéng tin trong co so
dir liéu vé nha ¢ va thi truong bét

dong san co gia tri phap ly nhu van
ban giay khi dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén xéc thuc dién tir theo
quy dinh cua Luat Giao dich dién tur.

Nhu vay, cac quy dinh cua Luat KDBDS
2023 hudng dén viéc dam bao kha ning
xay dung, van hanh, khai thac co s¢ dir
liu vé nha & va thi truong bat dong san
trén thuc tién, bao dam duoc tot nhat cac
quyén va loi ich hop phéap cua cac bén
trong giao dich bat dong san.
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IV. LUAT KDBPS 2023 THUC PAY THI TRUONG PHAT TRIEN BEN VUNG
BANG VIEC YEU CAU CAC DOANH NGHIEP KHI THAM GIA PAU TU,
KINH DOANH BAT PONG SAN PHAI PAP UNG CAC PIEU KIEN VE
TAI CHINH CHAT CHE HON

Luat KDBDS 2023 di b6 sung quy dinh
chi tiét, luat hoa cac quy dinh vé nang luc
vbn chu sé hitu tai cdc Nghi dinh trudc
day nham dam bao chi dau tu du &n bat
dong san, doanh nghiép kinh doanh bt
dong san co du diéu kién ning luc dé tham
gia vao thi truong bat dong san gom:

a. Phai dam bao ty 1€ du no tin dung, du
no trai phiéu doanh nghiép trén sb
vén chi s hitu. Tuy nhién, Luat
KDBBS 2023 khong quy dinh cu thé
ty 18 von an toan ma cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san phai dam
bao.

b. Phai dam bao c6 von chu so hitu
khong thap hon 20% tong vén dau tu
d6i vai du &n c6 quy md sir dung dat
dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong
von dau tu doi voi dy an co6 quy md

sir dung dét tir 20 ha tré 18n va phai
dam bao kha ning huy dong von dé
thuc hién dy an dau tu.

c. Truong hop doanh nghiép kinh doanh
bit dong san ddng thoi thuc hién
nhiéu du &n thi phai cd vén chu so
hitu du phan bo dé bao dam ty 1é néu
trén cua ting du an.

Theo ATA, nhiing quy dinh nay khéng
phai [a méi ma trudc do da duge quy dinh
tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan
thi hanh luat dat dai 2013 va ciing phu hop
Vv6i quy dinh phap luat vé dau tu cua Viét
Nam. Viéc Luat KDBDS 2023 luat hoa
cac quy dinh nay cho thay tim quan trong
va xu huéng siét chat trong cong tac quan
ly, xét duyét nang luc tai chinh cua cac
doanh nghiép, chu dau tu du an bat dong
san.
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V. LUAT KDBBS 2023 THUC PAY THI TRUONG PHAT TRIEN BEN VUNG
BANG VIEC QUAN LY CHAT CHE HON CAC PIEU KIEN
KINH DOANH BAT PONG SAN CO SAN

5.1. Viéc ban, cho thué mua nha &, cong
trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng phai gan
lién vai quyén st dung dat; tuan thu quy
dinh v& hinh thac, muc dich, thoi han sir
dung dat va ding ky dat dai, tai san gan
lién vé6i dat theo quy dinh cua phap luat
Vé dat dai.

5.2. Nha ¢, cong trinh xay dung dua vao
kinh doanh phai dap ung diéu kién sau:

a. CO gidy chung nhan quyén so hitu
nha, cong trinh xay dung gan lién véi
dat theo quy dinh;

b. Khoéng thudc truong hop luat cam
giao dich; Khéng thudc truong hop
dang c6 tranh chap dang duoc co
quan c6 tham quyén thdng bao, thu ly
va giai quyét; truong hop co tranh
chap thi di dugc co quan co tham
quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phép
luat; khéng thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh
chi giao dich theo quy dinh; khong
thudc truong hop bi ké bién bao dam
thi hanh an;

c. Da duogc cong khai thdng tin theo quy
dinh.

d. Ddi véi nha g, cong trinh xay dung
trong du 4n bat dong san: ¢ x4c nhan
nghiém thu, dua vao str dung va chu
dau tu phai hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dat dai (gém tién s dung
dat, tién thué dat va cac loai thué, phi,
I8 phi lién quan dén dat dai)

5.3. Viéc béan, cho thué mua phan dién

tich san xady dung trong céng trinh xay

dung, ngoai viéc dap tng cac diéu kién

chung, con phai dam bao viéc phu hop vai
du an dau tr va khéng anh huoéng téi
quyén loi cia nhitng ngudi s& hitu cac
phan céng trinh khac:

a. Cong trinh xay dung dugc tao lap
theo du 4n dau tu; co du diéu kién
theo quy dinh cta phap luat vé dang
Ky tai san dé duoc co quan nha nuéc
c6 tham quyén cap dang ky quyén s
htru tai san cho ngudi mua, thué mua;

b. Phan dién tich dwgc ban, cho thué
mua phai c6 chirc nang st dung cy thé
va duoc phan dinh riéng véi cac phan
dién tich khac trong céng trinh xay
dung va duoc thé hién rd trong hd so
thiét ké cua dy an, cong trinh xay
dung;

c. Cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong céng trinh xay
dung trong du an phai duoc thiét ké
dung, phu hop véi cac quy chuan, tiéu
chuan va coéng ning ctia cong trinh
xay dung do;

d. Phan dién tich dwoc ban, cho thué
mua phai xac dinh duoc quyén sir
dung dat gan lién voi phan dién tich
san xay dung d6 vé hinh thic, thoi
han str dung dat, dién tich dat sir dung
chung hodc riéng vaéi cac cha sé hitu
cong trinh xay dung khac, nguoi st
dung dat khac theo quy dinh cta phéap
luat vé dt dai;

e. Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung phai dugc xac
dinh rd nghia vy tai chinh vé dat dai
gom tién sir dung dét, tién thué dat va
cac loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén
dat dai (néu c6) dbi voi Nha nuéc ma
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nguoi ban, cho thué mua hoac nguoi
mua, thué mua phan dién tich san xay
dung trong coéng trinh xay dung co
nghia vu phai nop va dugc ghi trong
hop dong mua ban, thué mua;

f. Céng trinh xay dung phai dugc xay
dung trén dat c6 hinh thirc sir dung dét
dugce Nha nudc giao dat c¢d thu tién st
dung dit hoic cho thué dat thu tién
thué d¢at mot 1an cho ca thai gian thué.

Day 14 lan dau phap luat kinh doanh bat
dong san quy dinh vé san pham bat dong
san 1a phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung. Loai hinh san pham
nay phl hop cac doanh nghiép mudn dau
tu hoac kinh doanh du &n cé kha nang thu
hoi von nhanh. Thuc té, hién nay nhiéu
cha dau tu, doanh nghiép bat dong san
thuong xuyén bi roi vao tinh trang thiéu
vén, khat von ciing da van dung quy dinh
dé trien khai cac hoat dong nay. Luat
KDBDS 2023 dua ra mét loat diéu Ki¢n sé
doi hoi cac doanh nghiép khi mudn kinh
doanh san pham nay sé& phai c6 sy chuan
bi phuong an ky ludng dé dam bao viéc
dap Gmg cac diéu kién nay va dam bao su
thong nhat, ¢ong trong toan b qua trinh
trién khai du an tir khau xac dinh muc
tiéu, quy md du an toi hoat dong thiét ké,
xdy dung va ca hoat dong thiét lap
phuong an tai chinh cta du an.

5.4. Luat KDBDS 2023 bd sung nhiéu
quy dinh huéng téi bao vé quyén caa bén
mua bt dong san:

Theo do, bén ban, cho thué, cho thué mua
nha &, cong trinh xay dung c6 sin phai
tuan thu cac yéu cau sau:

a. Trudc khi ky hop dong phai cung cap
day du thdng tin va gidy to phap ly
cua nha &, cdng trinh xay dung, phan
dién tich san xdy dung trong cong

trinh xdy dung cho bén mua, thué,
thué mua;

b. Tuan tha quy dinh vé giao dich théng
gua san giao dich;

c. Phai thi hanh xong cac quyét dinh xur
ly vi pham hanh chinh theo quy dinh
ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh
chinh truéc khi ky két cac hop dong
mua ban, thué, thué mua nha &, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cbng trinh xay dung trong
treong hop bi xa ly vi pham hanh
chinh trong linh vuc dau tu, xay dung,
dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong
san, thué lién quan dén nha ¢, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dyng dua
vao kinh doanh.

d. Chu dau tu du an, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat dong san phai
nhan tién thanh toan theo hop dong
kinh doanh bat dong san, hop dong
kinh doanh dich vu bat dong san tur
khach hang théng qua tai khoan mo
tai to chtc tin dung trong nudc hoic
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang
hoat dong hop phép tai Viét Nam;

e. Thoi diém xac 1ap quyén so hitu bat
dong san 1a ké tir thoi diém bén mua,
thué mua di thanh toan du tién mua,
tién thué mua va da nhan ban giao bat
dong san, trir treong hop cac bén co
thoa thuan khac.

Riéng quy dinh cubi cing, ddi véi tinh
hudng khi gia bat dong san bién dong
manh va nguoi ban khong tuan thu quy
dinh ban giao tai hop dong ngay ca khi
ngudi mua di thanh toan day du gia tri
mua, c6 thé s& khong bao vé dugc quyén
loi cho ngudi mua bat dong san.
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VI. LUAT KDBPS 2023 THUC PAY THI TRUONG PHAT TRIEN BEN VUNG
BANG CACH QUAN LY CHAT CHE HOAT PONG KINH DOANH
BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

6.1. Quan ly hoat dong dat coc mua,
thué mua bat dong san hinh thanh
trong twong lai

a. Chi duoc thu tién dit coc khéng qua
5% gia ban, cho thué mua nha &, céng
trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung tur
khach hang khi nha &, cong trinh xay
dung d3 c6 du cac diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua Luat
nay.

b. Thoa thuan dat coc phai ghi rd gia
ban, cho thué mua nha &, cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung.

Luat KDBDS hi¢n hanh khong quy dinh
cu thé vé van dé tién dat coc. Viéc dat coc
dugc cho 1a tiém an nguy co bi lgi dung
thanh hinh thircc huy dong von trai phép,
hinh thtc tron thué cia doanh nghiép kinh
doanh bat dong san. Do dé, viéc quy dinh
muc dit coc 5% la dé dam bao thé hién
dung ban chat cua viéc dit coc, siét chit
hoat dong nay, giam nguy co dat coc bi
bién tudng dong thoi han ché rai ro cho

bén mua, thué mua, thuong 1a bén yéu thé
trong hoat dong kinh doanh bét dong san.

6.2. Quan ly hoat déng thu tién caa
nguoi mua truéc khi ban giao bat dong
san hinh thanh trong twong lai

a. Viéc thanh toan hop dong lan dau
khong qué 30% gia tri hop dong bao
gom ca tién dat coc (so véi quy dinh
hién tai la khdng qué 30% gia tri hop
dong).

b. Giam ty I¢ thanh toan trudc khi ban
giao bat dong san thué mua xudng
con 50% (thay vi 70% nhu hién nay).
Cu thé, viéc thanh toan trong thué
mua nha ¢, cdng trinh xay dung hinh
thanh trong tuwong lai dugc thuc hién
nhiéu lan, lan dau khong qué 30% gia
tri hop ddng bao gom ca tién dit coc.
Nhiing lan tiép theo phai phi hop Véi
tién do xay dung dén khi ban giao nha
&, cbng trinh xay dung cho khéach
hang thi so tién thanh toan trudc cho
bén cho thué mua <50% gia tri nha &,
cong trinh xay dung thué mua.
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VII. LUAT KDBBS 2023 THUC PAY THI TRUONG PHAT TRIEN BEN VUNG
BANG VIEC GHI NHAN VA HUONG DAN CHI TIET HOAT PONG
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN (TRONG PO CO PHAN LO BAN NEN)

Kinh doanh quyén st dung dit di c6 ha
tang ky thuat trong du &n bat dong san 1a
mot van dé hoan toan méi cua Luat
KDBDS 2023. Duéi diy 1a mot sé khia
canh chinh d6i véi viéc kinh doanh san
pham bat dong san nay:

7.1. Hinh thirc kinh doanh

a. Chuyén nhuong quyén st dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong dyu an bat
dong san cho ca nhan tu xay dung nha
& 1a hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhan tu xay dung nha 6.

b. Chuyén nhuong quyén sir dung dat da
cd ha tang ky thuat trong du an bat
dong san cho to chuc dé dau tu xay
dung nha &, cdng trinh xay dung.

c. Cho thug, cho thué lai quyén st dung
dat da c6 ha tang k§ thuat trong du 4n
bat dong san dé t6 chuc, ca nhan sir
dung theo dung muc dich sir dung dat
va noi dung du an dau tu duogc co
quan nha nudc c6 tham quyén chap
thuan.

7.2. Piéu kién kinh doanh

Ngoai cac yéu cau chung, du an bat dong
san khi c6 quyén sir dung dat da dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat dugc dua vao
kinh doanh phai dap tng cac diéu kién
sau:

a. Di hoan thanh viéc dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang ky thuat theo
quy hoach chi tiét va tién do du &n
duoc phé duyét.

b. Bao dam cung cap cac dich vu cap
dién, cip nudc, thoat nudc, thu gom
rac thai, xir Iy nude thai; bao dam két

ndi voi hé théng ha tang chung cua
khu vuc truéc khi chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat,

c. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén str dung dat da c6 ha
tang ky thuat phai phd hop véi muc
tiéu dau tu, ndi dung cua du an dau tu
da dugc co quan nha nudc co tham
quyén chap thuan.

7.3. Piéu kién riéng khi chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho ca nhan tw xay
dung nha & - phan 16 ban nén (ngoai cac
diéu kién chung)

a. Ca giay chang nhan vé quyén sir dung
dat va trong thoi han str dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

b. Quyén st dung dit khong thuoc
truong hop dang c6 tranh chap hoic
c6 tranh chip nhung di duoc giai
quyét theo quy dinh phap luat; khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
khong thudc truong hop luat cam giao
dich; khong thudc truong hgp dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh
chi giao dich theo quy dinh ctaa phap
luat.

c. Khong thugc khu vuc phuong, quan,
thanh phd cua d6 thi loai dic biét, loai
I, loai Il va loai Ill; khdng thuoc
truong hop dau gia quyén st dung dat
dé dau tu du an xay dung nha & theo
quy dinh cua Luat Dt dai.

d. Nam trong khu vic dugc UBND cap

tinh xac dinh chui dau tu du an duoc
phan 16 ban nén.
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€.

C6 van ban cua co quan tham quyén
tra 10i vé viéc du diéu kién phan 18
ban nén.

Chu dau tu du &n d4 hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dit dai gom tién st
dung dét, tién thué dat va cac loai
thué, phi, Ié phi lién quan dén dét dai
(néu c6) ddi véi Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat déi véi phan dién
tich dat da co ha tang k¥ thuat trong
du &4n bat dong san dwa vao kinh
doanh.

g. Truong hop bi xir ly vi pham hanh

chinh trong linh vyc dau tu, xay dung,
dat dai, nha ¢, kinh doanh bit dong
san, thué lién quan dén dat di c6 ha
tang ky thuat dwa vao kinh doanh
quyén st dung dat thi phai thyc hién
xong cac quyét dinh xir ly vi pham
hanh chinh truéc khi ky két cac hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat da co ha tang k§ thuat trong du &n
bat dong san.
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VIII. LUAT KDBBS 2023 THUC PAY THI TRUONG PHAT TRIEN BEN VUNG
BANG CACH SIET CHAT HOAT PONG
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Luat Pau tu 2020 chi quy dinh cic van dé
vé chuyén nhuong du &n néi chung va
Luat KDBDS 2014 tuy c¢6 dé cap nhung
khong chi tiét. Theo d6, Luat KDBDS
2023 quy dinh chi tiét, cu thé cac noi dung
vé chuyén nhuong dy an bt dong san
gom:

8.1. Nguyén tic chuyén nhwong dw an
bat déng san

a.

Chu dau tu du an bat dong san dugc
chuyén nhuong toan bo hoic mot
phan du an cho chu dau tu khac dé
tiép tuc dau tu kinh doanh xay dung,
kinh doanh khi dy an dang trong thoi
gian thuc hién duogc co quan nha nudc
c6 tham quyeén chap thuan.

Khi thuc hién viéc chuyén nhuong
toan bo hoac mot phan du 4n bat dong
san phai bao dam khong lam thay doi
quy hoach, muc tiéu cua du an; bao
dam quyén va loi ich hop phap cua
khach hang va céac bén co lién quan.
Trudce day, Luat 2014 dua ra yéu cau
chuyén nhuong du &n phai khéng lam
thay d6i noi dung du an. Tuy nhién,
diéu nay vo hinh chung lam han ché
quyén loi, gy khé khin cho nha dau
tu, dac biét khi thuc té c6 nhiéu thay
d6i so véi thoi diém dy an duoc chap
thuan chi truong dau tu. Vi vay, Luat
2023 da diéu chinh theo huéng chi
can viéc chuyén nhuong khong lam
thay doi quy hoach va khong thay doi
muc tiéu du an, cac nha dau tu moi
néu c6 nhu cau thay doi ndi dung du
an thi c6 thé tién hanh cac thu tuc theo
quy dinh.

C.

Sau khi dd hoan thanh viéc chuyén
nhwong toan bo hoic mot phan du &n
biat dong san, bén nhan chuyén
nhwong ké thira cc quyén, nghia vu
cta chu dau tu chuyén nhuong va la
chu dau tu ddi véi dy an, phan dy &n
da nhan chuyén nhuong.

8.2. Piéu kién chuyén nhweng dw an
bat dong san

a.

Dy an da duoc phé duyét quyét dinh
chu truong dau tu, chip thuan cha
truong dau tu hoac chap thuan dau tu;
da duoc lya chon hoac cong nhan chu
dau tu d6i voi truong hop dy an phai
thuc hién tha tuc céng nhan cha dau
tu. Pay la ndl dung maéi cua Luat
2023 so Véi trude do chi can co quy
hoach 1/500 hoic quy hoach tong mat
bang. Piéu nay theo chlng tbi xuat
phét tir nhu cau siét chat, giam thiéu
cac trudng hop chuyén nhuong du an,
tang tinh rang budc cua chu dau tu doi
Vvé6i dir an, bai mot du an da duoc cap
quyét dinh chu truong dau tu hodc da
lwa chon duoc nha dau tu thi ban than
nha dau tu ciing da phai chuan bi va
thuc hién rat nhiéu cong viéc, trién
khai rat nhiéu thi tuc phap 1y ciing
nhu d3 nd luc dau tu rat nhiéu ca tai
chinh va con nguoi. Do vay, viéc
chuyén nhuong du an sau giai doan
nay sé han httu, it xay ra hon so vai
giai doan trude do.

Dy 4n dé c6 quy hoach chi tiét duoc
phé duyét theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung va phap luat vé quy
hoach @6 thi.
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C.

Du &n, phan dy &n chuyén nhuong da
hoan thanh xong viéc boi thuong, giai
phong mat bang, hd tro tai dinh cu.

Ddi véi trudng hop chuyén nhuong
toan bo du 4n dau tu xay dung két cau
ha tang thi phai xay dung xong cac
cong trinh ha tang k§ thuat twong tng
theo tién do ghi trong du &n da duoc
phé duyét, thiét ké, quy hoach chi tiét
duoc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, phap luat vé
quy hoach d6 thi va noi dung cua du
an da duogc phé duyét theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung.

Quyeén sir dung dat cua dy an, phan du
an chuyén nhuong khéng thudc
truong hop dang co6 tranh chap dang
duge co quan c6 tham quyén théng
bao, thu ly, giai quyét hoic co tranh
chap nhung da duoc co quan c6 tham
quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phép
luat; khdng bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; khéng thudc truong hop luat
cam giao dich; khéng thudc truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi,
tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat.

Du 4n khong bi dinh chi, chdm dut
hoat dong hodc khéng cé quyét dinh
thu hoi du an, thu hoi quyén st dung
dat ctia co quan nha nudc ¢d tham
quyén; trudng hop c6 dy an hoic
phan du &n chuyén nhuong bi xu Iy vi
pham trong qua trinh trién khai du &n
hanh chinh thi chi ddu tu phai chap
hanh xong quyét dinh xi&r phat vi
pham hanh chinh cua co quan nha
nuéc co tham quyén theo quy dinh
cua phap luat vé xir ly vi pham hanh
chinh.

g. Truong hop du 4n dang thé chip dé
bao dam cho viéc thuc hién nghia vu
theo quy dinh cua phap luat thi phai
thuc hién giai chap.

h. Du an con trong thoi han thuc hién.

i. D4i voi dy an bat dong san chuyén
nhwong mot phan dy &n con phai bao
dam cac hang muc cdng trinh xay
dung hoac muc dich str dung, kinh
doanh cua céc cong trinh xay dung
ctia phan du &n chuyén nhuong c6 thé
doc lap duoc véi phan du &n khac
trong du an bat dong san.

j. Chu dau tu chuyén nhuong di nhan
chuyén nhuong toan bd hoic mot
phan dy an bat dong san phai dap tng
diéu kién vé doanh nghiép kinh doanh
bat dong san va cam két tiép tuc trién
khai dau tu xay dung, kinh doanh
theo dung ndi dung du an da duoc
chap thuan.

k. Cha diu tu chuyén nhuong di co
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat
thuc hién du an cia co quan nha nu6c
c6 tham quyén; di hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai cua dy an gom
tién st dung dat, tién thué dat va céc
loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat
dai (néu c6) dbi voi Nha nuée caa dy
an, phan dy an chuyén nhwong ma
khong bit budc phai ¢ gidy chung
nhan vé quyeén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai doi voi
toan bo hoic phan du &n chuyén
nhuong.

Ngoai ra, Luat KDBBS 2023 ciing quy

dinh vé tham quyén, trinh ty tha tuc doi

Vé6i viéc chuyén nhuong du an bat dong

san.

Véi viéc Luat KDBDS 2023 quy dinh rat

nhiéu diéu kién dé duoc chuyén nhuong
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du &4n bat dong san nhu yéu cau dy an phai giao dich, v.v., cac nha 1am luat cho thay

dam bao dung tién do xay dung da duoc xu hudng tang cuwong rang budc trach

duyét; da hoan thanh nghia vu tai chinh; nhiém va han ché nhu cau chuyén nhwong

quyén str dung dat khong bi han ché, cam du &n bat dong san cua cac nha dau tu.
KET LUAN

Ciing gidng nhu Luat Nha ¢, Luat KDBBS 2023 ciing duoc danh gia 1a vian ban luat c6 tac
dong 16n trong doi sbng kinh té xa hoi cua Viét Nam. Véi viéc bd sung thém nhiéu san
pham bat dong san kinh doanh méi, tao co ché hoat dong, phét trién song song véi viéc bd
sung cac quy dinh tang cuong cong tac quan ly va tang cuong trach nhiém cua cac bén lién
quan, ching t6i cho rang, Luat KDBDS 2023 s& ¢ tac dong tich cuc, thiic day su phét trién
manh mé& cua thi trudng bat dong san Viét Nam trrong thoi gian t6i.
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VE CHUNG TOI

CONG TY LUAT TNHH TOAN CAU ATA (ATA LEGAL SERVICES) la mot
cong ty luat duoc thanh Iap va diéu hanh boi nhiing luat su day dan kinh nghiém.
Muc tiéu va phuong cham hoat dong cia ATA Legal Services la cung cap cac dich
vu phap ly linh hoat va toan dién cho cac khach hang la t chuc, ca nhan trong nuéc
va quéc té. Trong d6, linh vuc hoat dong trong tdm cua chiing toi 1 tu van phéap luat
cho doanh nghiép.

Tat ca luat su thanh vién, luat su, c6 van cip cao, chuyén gia tu van cia ATA Legal
Services déu dugc dao tao bai ban va co kinh nghiém nhiéu nam trong nhiing linh
vuc ma ho phu trach. Bac biét, cac luat su thanh vién cia ATA Legal Services déu
d3 timg tu van va 1am viéc véi céc tap doan kinh té hodc cac ngan hang, cong ty
chung khoan Ié6n nhu Vingroup, FLC, DNP Holding, Tasco, Techcombank, SHB,
VPS, v.v.

V6i thai do nghiém tuc, chuy@n nghiép cling véi su tan tdm cia doi ngii khi ludn cb
gang dat minh vao vi tri cia khach hang dé thau hiéu nhu ciu, nguyén vong cua
khach hang, ching t6i cam két s& mang t6i nhitng dich vu hiéu qua va pha hop nhat
cho Quy khéach hang.

- ATA

Pién thoai: 091.4645.112

Email: contact@ata-legal.com

Website: https://ata-legal.com

Dia chi: S6 184 Nguyén Tuan, phuwong
Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
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